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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

REMONTU SCHODOW ZEWNETRZNYCH

W OBIEKCIE ZABYTKOWYM

TEATRU im. J. OSTERWY W GORZOWIE WLKP.

Dokumentacja projektowa opracowana w oparciu o :
Inwentaryzacje budynku Teatru im. J. Osterwy w Gorzowie WIkp. oraz pomiary
wiasne.

1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego, jego
charakterystyczne parametry techniczne, w szczegélnosci: kubature,
zestawienie powierzchni, wysokos¢, diugosé, szerokos¢ i liczbe
kondygnaciji.

1.1 Przeznaczenie obiektu budowlanego

Rok budowy: 1872
4 maja 1971 budynek teatru zostat wpisany do rejestru zabytkéw - nrrej.2151

Projekt dotyczy remontu istniejgcych schodow zewnetrznych budynku w
ramach prowadzonych prac rewitalizacyjnych budynku teatru im. Juliusza
Osterwy w Gorzowie WIkp. W obiekcie prowadzi sie dziatalnos¢ o charakterze
kulturowym. Remont schodow teatru stuzy¢é ma odtworzeniu stanu istniejacego
elementow obiektu zabytkowego znajdujgcych sie w bardzo ztym stanie
technicznym.

1.2. Charakterystyczne gabaryty budynku

Powierzchnia catkowita obiektu ..........ooovvviiiiiiiii, 4260,08 m?,
Powierzchnia zabudowy obiektu...........cccoooeveiii 2049,35 m?,
WYSOKOSE DUAYNKU ...ttt 18,19 m®,
Y=Y o) (o1 o o 10 0 1Y 4] (U I 56,84 m,

DHgoSE budynKU .....ccooeiiiiiiicc e, 57,87 m,

Powierzchnia dziatki nr 2288...........cooiiiiiiii e 5419,00 m?,
0S¢ kondygnacji.......coooeveiiiii 2,0

2. W stosunku do budynku mieszkalnego jednorodzinnego i lokali
mieszkaniowych — zestawienie powierzchni uzytkowych obliczanych
wedtug Polskiej Normy, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 pkt 9.

Nie dotyczy.

3. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposéb
jego dostosowania do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy oraz sposéb
spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1.

Budynek teatru znajduje sie przy ulicy Teatralnej w Gorzowie WIkp.

i zZlokalizowany jest w samym narozniku pd.- zach. czesci dziatki.

Lokalizacja teatru zadecydowata o jego uktadzie przestrzenno-funkcjonalnym :
w potnocnej czesci ogrodu znajduje sie teatr letni , natomiast w czesSci
zachodniej ogrod oraz budynek warsztatowy.

Dwie, najwazniejsze fasady teatru to elewacja frontowa z ,zatozeniem
ogrodowym”.
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Stan istniejgcej elewacji wschodniej, elewacji budynku warsztatowego
(niefortunnego formalnie i w zaden sposéb nie nawigzujgcego do charakteru
architektury catego budynku) oraz brak uporzgdkowanego planu ogrodu
wpltywajg na negatywny odbior estetyczny catego zatozenia ogrodowego i nie
sg w tym momencie udostepnione widzom teatru.

W czesci wschodniej teatru znajduje sie kawiarnia teatralna docelowo
powigzana z ogrodem.

Od strony zachodniej teatru znajduje sie wejscie dla pracownikéw teatru oraz
przejscie do teatru letniego.

Elewacja pétnocna budynku warsztatowego wymaga renowac;ji.

Teatr jest budynkiem murowanym z cegty, we wczesniejszym okresie kryty byt
tupkiem. Zachowana do dzis wiezba dachowa czesci frontowej i widowni jest
drewniana, stropy rowniez. Jedynie czes¢ piwnic przekryta jest sklepieniem
odcinkowym.

Architektura budynku (za wyjatkiem budynku warsztatowego) nawigzuje do
form neoklasycystycznych charakterystycznych dla okresu lat 70-tych.

3.1. Zakres prac objetych inwestycja:

Zakres robot budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania decyzji
administracyjnej — zgody na ich wykonanie:

1. Remont schodow zewnetrznych przy zachowaniu istniejgcych,
historycznych gabarytéw zlokalizowanych od strony zachodniej
( wyjscie z widowni sceny gtéwne;j )

2. Remont schoddw zewnetrznych przy zachowaniu istniejgcych,
historycznych gabarytéw zlokalizowanych od strony zachodniej
budynku teatru ( bufet )

3. Remont schoddéw zewnetrznych od strony wschodniej budynku teatru
(wyjscie z kawiarni )

3.2 Opis tanu technicznego elementéw budowlanych

Wszystkie obiekty budowlane ( schody zewnetrzne ) wykazujg bardzo duze
zuzycie techniczno — eksploatacyjne.

Schody wykonane s3 z prefabrykowanych ( historycznych ) elementéw
betonowych noszacych $lady uszkodzen mechanicznych oraz
niefachowych robé6t naprawczych.

Przy schodach zlokalizowanych od strony zachodniej jeden ze stopni zostat
wymieniony i zastgpiony wykonanym z cegty.

Pierwsze, najnizsze stopnie majg zroznicowang wysokosc¢ ze wzgledu na
istniejgce nachylenie terenu ( chodnika; wewnetrznej nie uzytkowanej drogi
dojazdowej )

Projektowane roboty budowlane wptyng pozytywnie na stan techniczny
elementéw budowlanych i nie bedg miaty wptywu na stan konstrukcji
budynku.
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3.3.Charakterystyka projektowanych robét.

Demontaz istniejgcej warstwy wykonczeniowej — stopni betonowych oraz
wypetnienia wewnetrznego. Wykonanie nowej podbudowy w postaci scianki
fundamentowe;.

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej:

- pozioma ( nad fundamentem i ptyta w postaci folii w ptynie lub papy
bitumicznej na lepiku

- pionowa oraz pozostate elementy poziome w postaci folii w ptynie lub
innego materiatu izolacyjnego o konsystencji ptynnej lub pasty
naktadanej paca

Po wylaniu tawy ( $cianki ) oraz ptyty fundamentowej wykona¢ warstwe
izolacji przeciwwilgociowej w sposéb i miejscach wskazanych na
rysunkach.

Potozenie pierwszej warstwy stopni i wyrdwnanie przestrzeni do poziomu
stopnia chydym betonem.

Uzupetnienie izolacji przeciwilgociowe;j.

Potozenie nastepnej wartstwy stopni i powtarzanie czynnosci az do
uzyskania petnej wysokosci.

W trakcie uktadania warstw schoddéw nalezy pamieta¢ o utozeniu rury
odprowadzajgcej ( w sposéb pokazany na rysunkach ) wode opadowg z
kuwety wycieraczki, ktora bedzie zamontowana na najwyzszym stopniu (
podescie schodowym )

Zastosowano kuwety z kratkg ( wyciwraczkg ) stalowg ocynkowang o
wymiarach zestawu 75x50x8 cm i 100x50x8 cm wyposazone w otwor
odwadniajgcy. W przypadku montazu kuwetu o srednicy otworu wiekszej
niz zaprojektowana rura odprowadzajgca, nalezy zastosowac redukcje.

Stopnie wykonac¢ z granitu ptomienowanego o ksztatcie pokazanym na
rysunkach, odpowiadajgcemu gabarytom istniejgcch. ( dotyczy profilu ).
Dokfadne wymiary pokazano na rysunkach.

Przy wykonywaniu robét remontowych nalezy uwagledni¢ ewentualne
krzywizny $cian oraz planowany zakres prac przy elewacji budynku.

Przed wykonaniem elementéw granitowych stopni, wykonawca robét
zobowigzany jest do wykonania pomiarow sprawdzajgcych na budowie.

Wszystkie elementy granitowe nalezy zagruntowaé na wszystkich
ptaszczyznach przed ich zamontowaniem.

Schody wyjsciowe z kawiarni nalezy wykona¢ jako metalowe ( systemowe )
ze stopniami w kratownic zgrzewanych z otworami nie wiekszymi niz

20 x 15 mm. Schody i balustrade wykonac¢ ze stali ocynkowanej ogniowo i
pomalowanej proszkowo na kolor RAL 9006. Szczegdty zamocowania oraz
wykonania posadowienia betonowego pokazano na rysunku. Pod
fundamentem betonowym ( B-20 ) wykona¢ podsypke piaskowa
zageszczong do gtebokosci 80 cm ponizej poziomu nawierzchni granitowej.
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4. Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy
konstrukcyjne (statyczne), zatozenia przyjete do obliczen konstrukciji,
w tym dotyczace obcigzen, oraz podstawowe wyniki tych obliczen,
a dla konstrukcji nowych, niesprawdzonych - wyniki ewentualnych
badan doswiadczalnych, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe
podstawowych elementéw konstrukcji obiektu, kategorie
geotechniczng obiektu budowlanego, warunki i sposob jego
posadowienia oraz zabezpieczenia przed wptywami eksploataciji
gorniczej, rozwigzania konstrukcyjno-materiatlowe wewnetrznych
i zewnetrznych przegrod budowlanych; w wypadku projektowania
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy do opisu technicznego
nalezy dotgczy¢ ocene techniczng obejmujaca, w uzasadnionych
wypadkach, takze ocene aktualnych warunkéw geologiczno -
inzynierskich i stan posadowienia obiektu budowlanego.

Zakres planowanych robot pozostaje bez wptywu na konstrukcje obiektu.

5. W stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej i budynku
mieszkalnego wielorodzinnego — sposéb zapewnienia warunkéw
niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne,
w szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich.

Niezaleznie od projektowanych rob6t remontowych trwa realizacji
zaplanowanych wczesniej prac majgcych na celu przystosowanie obiektu do
potrzeb i mozliwosci korzystania z niego przez osoby niepetnosprawne w
szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich wedtug odrebnego
projektu. Planowany zakres remontu nie koliduje z wymienionymi robotami.

6. W stosunku do obiektu ustugowego, produkcyjnego lub technicznego -
podstawowe dane technologiczne oraz wspoélzaleznosci urzadzen i
wyposazenia zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami
budowlanymi.

Bez zmian.

7. W stosunku do obiektu budowlanego liniowego - rozwigzania
budowlane i techniczno-instalacyjne, nawigzujgce do warunkow terenu
wystepujacych wzdluz jego trasy, oraz rozwigzania techniczno budowlane
w miejscach charakterystycznych lub o szczegdélnym znaczeniu dla
funkcjonowania obiektu albo istotne ze wzgledow bezpieczenstwa, z
uwzglednieniem wymaganych stref ochronnych.

Nie dotyczy.

8. Rozwiazania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajgce uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
z przeznaczeniem, w szczegolnosci instalacji i urzadzen budowlanych:
wodociggowych i kanalizacyjnych, ogrzewczych, wentylacji grawitacyjnej,
grawitacyjnej wspomaganeji mechanicznej, chlodniczych, klimatyzaciji,
gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, piorunochronnych, a
takze sposéb powigzania instalacji obiektu budowlanego z sieciami
zewnetrznymiwraz z punktami pomiarowymi, zalozenia przyjete do
obliczen instalacji oraz podstawowe wyniki tych obliczen, z
uzasadnieniem doboru, rodzaju i wielkosci urzadzen.

Nie dotyczy
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9. Rozwiagzania i sposob funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji
technicznych, w tym przemystowychi ich zespotow tworzacych catosé¢
techniczno-uzytkowa, decydujaca o podstawowym przeznaczeniu obiektu
budowlanego, w tym charakterystyke i odnosne parametry instalacji i
urzadzen technologicznych, majgcych wptyw na architekture,
konstrukcje, instalacje i urzgdzenia techniczne zwigzane z tym obiektem;

Nie dotyczy

10. Charakterystyka energetycznabudynku, zgodnie z przepisami
wydanymina podstawie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o
charakterystyce energetycznejbudynkéw ( Dz. U. 1200 z 2015 r. poz. 151 )

Bez zmian.

11. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sagsiednie pod wzgledem: zapotrzebowania i jakosci wody oraz
ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekéw, emisji zanieczyszczen
gazowych, w tym zapachoéw, pytowychi plynnych, z podaniem ich rodzaju,
ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie, rodzaju i ilosci wytwarzanych
odpadow, emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznegoi innych zaktécen,
z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie, wptywu obiektu budowlanego na istniejacy
drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne, oraz wykazag, ze przyjete w projekcie architektoniczno-
budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne
ograniczajg lub eliminuja wptyw obiektu budowlanego na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi.

Bez zmian.

12. W stosunku do budynku - analiza mozliwosci racjonalnego
wykorzystania, o ile sa dostepne techniczne, sSrodowiskowe i
ekonomiczne mozliwosci, wysokoefektywnych systemow alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto, do ktérych zalicza sie zdecentralizowane
systemy dostawy energii oparte na energii ze zrédel odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w
szczegolnosci, gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii ze
zrédet odnawialnych, w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego
oraz pompy ciepta.

Nie dotyczy
13. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu budowlanego

13.1. Przepisy prawne, w oparciu o ktéore dokonano okreslenia obszaru
oddzialywania:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2013. 1409 z
pozn. zm )

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie ( Dz.U.2015 po0z.1422 )
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e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.2015 poz.199 )

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz.U.2013
po0z.1235 )

e Rozporzadzenie z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko ( Dz.U.2016 poz. 71)

13.2. Zasieg obszaru oddzialywania

Zasieg obszaru oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke o nr ew. 2288 w
obrebie ewidencyjnym: 5-Srédmiescie, w jednostce ewidencyjnej: Gorzéw

Wikp. i pozostaje bez wptywu na zabudowe lub jej ograniczenie na innych

dziatkach budowlanych.

UWAGI:

1. W trakcie wykonywania robot nalezy uzywaé wytgcznie materiaty
posiadajgce aktualne swiadectwo dopuszczenia do stosowania

w budownictwie.

2. Dopuszcza sie stosowanie materiatdbw zamiennych o rownowaznych
parametrach po uprzedniej konsultacji z autorem projektu i uzyskaniu zgody
Inwestora.

3. W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej jakosci i trwatosci
wykonania roboét budowlanych, wykonawca winien udzieli¢ 5-letniej gwarancji
na wykonane roboty budowlane.

4. Wykonawca bedzie zobowigzany umowag do przyjecia odpowiedzialnosci
od nastepstw i za wyniki dziatalnosci w zakresie: organizacji robot
budowlanych, zabezpieczenia intereséw oséb trzecich, ochrony srodowiska,
warunkow bezpieczehstwa pracy, zabezpieczenia placu budowy przed
dostepem o0sob trzecich.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robot budowlanych
majg spetnia¢ wymagania polskich przepisow, a Wykonawca bedzie posiadat
dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z
regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg okreslone parametry.
Wymagane jest usuwanie z jezdni zanieczyszczeh ziemnych, spowodowanych
obstugg budowy. Zamawiajgcy bedzie prowadzit biezgcg kontrole
wykonywanych robot budowlanych. Kontroli bedg w szczegdélnosci poddane:
stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentow
potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow

z danymi zawartymi w projektach wykonawczych i w specyfikacjach
technicznych, sposéb wykonania robét budowlanych pod kgtem zgodnosci ich
wykonania z projektami wykonawczymi, programem funkcjonalno — uzytkowym
i umowg. Zamawiajgcy powota inspektora nadzoru inwestorskiego, ktéry bedzie
upowazniony do nadzorowania i kontrolowania procesu inwestycyjno-
budowlanego, w szczegdlnosci w zakresie zgodnosci robdt z dokumentacjg

i specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych i zawartg
umowa.

Remont schodéw zewnetrznychTea.. ... __._ .
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Na podstawie Art. 20 ust. 1 b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ustala sie niniejszym:

1.

Zakres rob¢t dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos$¢ realizacja poszczegdlnych
obiektow

Rodzaje przewidywanych robét:
- roboty rozbiorkowe

- roboty izolacyjne,

- roboty wykonczeniowe,

Kolejnos¢ realizacyjna robot:

l. Roboty rozbiérkowe
I Roboty — wykonanie elementéw betonowych oraz montaz elementéw kamiennych

Wykaz istniejgcych obiektow
- Istniejaca budynek Teatru im. J. Osterwy w Gorzowie WIkp.

Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagroZenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
- nie dotyczy

Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robot
budowlanych, okre$lajgce skale i rodzaj zagrozeni oraz miejsce i czas wystgpienia

l. Prowadzenie prac izolacyjnych, w szczegdélnosci wykorzystujgcych srodki i preparaty
szkodliwe — okres prac wykonczeniowych, pokrywczych . Zagrozenia zatruciem,
zapaleniem sie.

Il. Prowadzenie prac przy pomocy wszelkich elektronarzedzi — caty okres realizacji.
Zagrozenie porazeniem prgdem, uszkodzeniem ciata przez czesci tngce, obrotowe
maszyn itp.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystagpieniem do
realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych

l. Przed przystgpieniem do budowy nalezy pracownikow przeszkoli¢ i zapoznaé
z zasadami BHP na budowie, kazdy pracownik pracujgcy na wysokosci powinien
mie¢ aktualne badania dopuszczajgce jego do pracy na wysokosSci.

I. Zapozna¢ pracownikéw z maszynami i urzadzeniami przewidzianymi do prowadzenia
prac budowlanych, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na urzgdzenia i narzedzia
zasilane pragdem elektrycznym,

Il Zwréci¢ uwage pracownikOw na zagrozenia wynikajgce z ruchu pojazdow i maszyn
budowlanych uzywanych przy pracach budowlanych - szczegdlng uwage zwrdci¢é na
koniecznos¢ wygradzania terenu wokét  prowadzonych prac celem uniemoZliwienia
wstepu osobom postronnym.
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6. Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczernstwom
wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umozliwiajgcg szybka ewakuacje

l. Wyznaczenie i oznakowanie drég ewakuacyjnych oraz punktu pierwszej pomocy na
placu budowy,

Il Wyznaczenie stanowisko ochrony ppoz. placu budowy,

Il Opis telefonéw alarmowych na tablicy informacyjnej budowy jak i w punkcie
pierwszej pomocy oraz na stanowisku ochrony ppoz.,

A2 Zapewnienie statej tgcznosci telefonicznej z pracownikami na budowie,

V. Przeszkolenie wybranych pracownikéw w zakresie pierwszej pomocy medycznej
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